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Reykjavik 9. jul{ 2021

Greinargerd med kzeru vegna sampykktar 4 nyju deiliskipulagi fyrir péttingu byggdar,
Innbeer 4 Hofn.

Keara var send til ﬁrskuréameﬁfldar um umhverfis og audlindamél pann 2. jali 2021 og frestur
til a0 skila greinargerd med keerunni veittur til 9. jali 2021.

Medtylgjandi eru undirskriftir peirra adila sem standa ad kerunni og eiga peir allir hagsmuna
a0 geeta vegna breytinga 4 deiliskipulagi Innbasjar 4 Hofn sem eigendur hisa sem standa vid
og i nalegd vid fyrithugadar byggingarl6dir, og munu fyrithugadar brevtingar 4
deiliskipulagi mogulega valda hiseigendum tjoni 4 hisum peirra og hafa ahrif & Gtsyni og
green sveedi sem nytt eru af kerendum og 6drum ibtum sveitarfélagsins.

Krofuagero:

Keerendur krefjast bess a8 hid keerda deiliskipulag verdi fellt ir gildi.
Pa er pess krafist ad kaera fresti;réttaréhﬁﬁlm hins sambykkta deiliskipulags bar til ad endanleg
nidurstada er komin { malid.

Milsastaedur:
Engin lysing med tillogu ad deil}iskzpulaginu

Karendur telja ad sveitarfélagiéé hafi ekki uppfyllt 6fravikjanlegt skilyrdi 40. gr. skipulagslaga
or. 123 /2010 vardandi vinnu vid gerd deiliskipulagstilloguna. Sveitarstjornir skulu taka
saman lysingu 4 skipulagsverkefninu og hafa kynningar og samrad vid skipulagsgerdina sbr.
gr. 5.2.2. 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Eingdngu var auglyst Iysing 4 breytingu 4 adalskipulagi sem vardadi breytingu 4 opnu sveedi i
iblasvaedi, en engin skipulagslysing var gerd vegna deiliskipulagsins né var slik iysing
auglyst eda gerd med samradi vid ibha og adra hagsmunaadila. Gerd lysingar er meginreglan
vid deiliskipulagsgerd pannig ad hafa megi samrad vid {biia og adra hagsmunaadila strax fra
upphafi skipulagsvinnu, { skipulags og matslysingu med breytingu 4 adalskipulagi var texti
mjog opinn um fyrirhugadar breytingar 4 adalskipulagi og erfitt ad rada af honum hvada
aform veru um amad en ad fyrirhugad veri ad lenga géturnar Silfur-, Vestur- og
Hvannabraut, en { Iysingunni kom ekkert fram um 4wtladan fjolda nyrra 168a svo dwemi sé
tekid. :

Keerendur hafa kannad { fundargerdum sveitarfélagsins og pad er ekki ad finna bokun um
hvort og ba hveneer akvordun hati verid tekin um ad falla fra gerd lysingar 4 deiliskipulaginu
en akvordun um gerd deiliskipulagsins virdist hafa verid tekin 4 fundi bacjarstjomar nr. 268
bann 12.12.2019.

Er betta sérstaklega amzlisvert g ljosi pess ad bad er alkunna ad jardvegsadstedur 4 sveedinu
eru Ostd0ugar og parf sérstaklega ad hafa i huga ad nagrannal6dir og eignir neerliggjandi ibua
geta legid undir skemmdum vid Jardvegsframkvemdir par sem byggingarlandid er myrlendi,
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afar blautt og kvikt og allar likur 4 ad byggingarframkvamdir muni valda tjoni 4 nerliggjandi
168um og hisum. { pessu sambandi er bent & ad { minnisbladi fra Eflu verkfraedistofu sem er
dagsett 18. mars 2020 kemur fram ad eindregid sé meelst til pess ad gerdar verdi jardkannanir
4 fyrirhugudum byggingarstédum til ad taka af allan vafa um jarovegsadstedur.

Kerendur vita ekki til bess ad slikt hafi verid gert. Ibaar svedisins hafa ftrekad komid &
framfeeri athugasemdum sinum vardandi bennan batt eftir ad breytingar 4 deiliskipulagi var
auglyst og telja keerendur ad sveitarfélagid hefdi getad gert itarlegri jardvegskannanir 4 fyrri
stigum ef sveitarfélagid hefdi auglyst skipulagslysingu adur en métadar deiliskipulagstillégur
lagu fyrir og iblar pannig komid athugasemdum sinum 4 framferi fyrr en gert var til ad
tryggja ad tillogur ad deiliskipulagi raski ekki jardvegi og landmétun & naerliggjandi hiisum og
168um og til ad taka af allan vafa um ad slikt geti gerst sbr. minnisblad Eflu verkfraedistofi.
Karendur telja ad med visan til bess sem ad framan er rakid ern beir annmarkar 4 samradi vid
hagsmunaadila 4 skipulagssvaaféinu og bar med undirbimingi hins keerda deiliskipulags ad
ekki verOur hja bvi komist a8 fella pad Gr gildi.

Afmérkun skipulagssveedis

Kzrendur telja ad svaedi serx;h. er afmarkad 1 skipulaginu falli ekki undir skilgreiningu
Skipulagsstofhunar um myndun heildstzdrar einingar sbr, gr. 5.3.1. 1 skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Skipulagid skiptir Silfurbraut upp ad hluta til, tekur ekki il hiisa beggja vegna gotu,
tekur ekki til Vesturbrautar utan 2 njrra 168a. Lodasterdir eru ekki festar og ekki er fjallad
um heimildir til framkveemda 4 48ur byggdum 166um. Kerendur telja ad deiliskipulagid purfi
ad na yfir allar peer gdtur sem um redir, Silfurbraut, Hvannabraut og Vesturbraut 4samt
hlidargstum.,

Umbhverfisihrif.

Keerendur benda 4 a0 bau sex nyju hus sem skipulagi® heimilar kalla 4 nyframkvaemd { gatnagerd, St
gatnagerd er verulega dhagkvaem bar sem ekki er gert ad fyrir ad byggja beggia vegna gatna. Ef tekid
veeri fyrir nytt svaedi ma stla ad nybyggingum yrdi fundinn stadur beggja vegna nyrra gatpa. bad sama
4 vid um veitur. Sveitarfélagid steerir sig af adgerdurm 1 loftlagsmalum, en hefur 14tid lggja 4 milli
hluta a4 gera samanburd 4 losun CO? vid gerd gatna 4 svadinu og gerd gaina bar sem hagt er ad koma
fyrir husum beggia vegna. ,, Bajarstiérn vill leggja dherslu G ad auka frambod d ibidariédum i godum
tengslum vié miverandi byggd og telur heildardhrif of deiliskipulagstillogunni pvi vera Jakveed fyrir
sveitarfélagid { heild ",

Upplifun {jélda fbla svedisins er 48 bajarstjorn hafa mistekist ad mynda bessi godu tengsl badi hvad
vardar asynd og yfirbragd eda samskipti vid ibua. Ekki var unnin lysing fyrir deiliskipulagid, |
lysingunni hefdi bejarstjornin 4tt ad setja fram aform sin um fullmotad skipulag fyrir sveedid. Pegar
akvedid var ad auglysa skipulagid a8 nyju hefdi verdi tekiferi til ad fara viir og kynna beer breytingar
sem gerdar hafa verid 4 tillogunni 4 fyrri auglysingu. bessi pogn hefur leitt til pess ad fbGarnir hafa
sjalfir bodad til fundar um skipulagsmal bar sem ad sveitarfélagid hefur ekki svarad akalli ibva um
ibtiafund um malid,

Eldvi I6dir ;
Vid Hvannabraut eru 4 einbylishiis en parhis 4 168um 3-5, en par er rekid farfuglaheimili. Fost
byggingarlina er gagnvart gétunni. Heimiladar eru vidbyggingar eda fristandandi byggingar allt a8 50
m* 4 160um bar semn ekki hefur ni pegar verid byggdur bilskdr 0g byggingarreitur syndur 4 peim
160um. Hamarks menishad skal vera leegri en manishad niverandi byggingar 4 163, Ad 66ru leyti
teljast 160ir vid Hvannabraut fullbyggdar. ‘

Eigandi Hvannabraut 1 hefur bygg§t geymsluskir sem er staerri en 15 fm og par med fyrirgert rétti
sinum tit a8 byggja 50 fm. bilskdr. |
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Hvannabraut 6 fékk heimild tif a8 byggja fristandandi bilskur til vidbotar innbyggdum bilsklr hissins,
4 160inni er einnig synd aukabygging b6 ad enginn sé til stadar i pjodskra. { deiliskipulagstilldgunni er
ekki kvedid 4 um aztlada notkun t.d. gestahis, bilskar o.5.fv. Pad er kann ad vera heimild fyrir 50 m?
vidbyggingu. Um oskrad gardhis er ekki fjallad i greinargerdinmi, Ekki er skilmdlar um njtingu
mannvirkja. Vid Silfurbraut eru 11 einbylishiis 4 1 had beggja vegna gdtunnar. Fost byggingarlina er
vid gbtuna. Heimilt ad byggja bilgeymslu vid ntverandi his, innan byggingareits svo framarlega sem
heildarbyggingamagn fari ekki fram yfir 30% af grunnfleti 168a. Bilskirar verdi stadsettir 4
nordurhluta 168anna sem er i samreemi vid stadsetningu pegar byggdra bilskiira 1 gdtunni.

»Hamarks menishad skal vera lzegri en meenishaed niverandi byggingar 4 163%.

Keerendur benda & ad begar unnid er deiliskipulag f pegar bygedu hverfi skal framkvema hiisakénoun,
betta skal gert til ad leggja mat 4 vardveistugildi, svipmét byggdar og einstakra bygginga sem fyrir
eru. Ekki er ad finna upplysingar { greinargerd skipulagstillbgunnar um ad husakénnun hafi verid gerd.
Flest hiis innan skipulagssvedis voru byggd af Vidlagasjooi vegna eldgosing 1 Vestmannaeyjum,
Hvannabraut 3 - 5 er sému gerdar.

Byggingarreitir eru adeins syndir par sem ny his/ nyjar 168ir eru fyrirhugadar. Sterir eldri 1684 eru
ekki gefnar upp sem karendur telja vera Gheppilegt bar sem ad liklegt er ad breyta purfi
deiliskipulaginu pegar kemur ad enrdurnyjun 163arlei gusamninga.

[ greinargerd er visad tit nytingarhlutfalls en skipulagsuppdrattur gefur ekki upp stzrd 168a, 168ir
vidlagasjodshisanna eru um.p.b. 840 m? sem gefur ad hamarksnyting 16dar er um 250 m? A peim
160um sem bilskir hefur verdi byggdur 4 er flatarmal ibadarhts og bilskirs um b.b. 190 m ? (188,1 m?
). bad gerir nytingarhlutfall upp 422, 5%. betta er medaltal og midad vid Silfurbraut 32. Almennt er
zskilegt ad byggingarreitur afmarki pad svadi sem heimilt eda mogulegt er ad byggja innan 16dar. bar
med er blid ad setja ramma um mogulegar byggingar 4 16dunum.

Deemi ur skipulagstillsgunni:

Silfurbraut 31, 33, 34, 35,36,37, 38 og 40 eru 4n bilskira, byggingarreitur er syndur 4 nyju skipulagi
fyrir myndarlegan bilskir. Reitur nzr ad [68amérkum. bad 4 ekki vid wm Hvannabraut 1. par er ekki
syndur byggingareitur.

Skiplagid kvedur ekki 4 um hvort heimilt sé ad byggja geymsluhis sem eru undanpeginn
byggingarleyfi, eda adrar tilkynningarskyldar framkvemdir.

Nyjar I6dir og byggingarmagn

Ef reiknad er Ut nytingarhlutfall nyrra 168a ba vakna spurningar. Leyft hamark nytingarhlutfall er
summa grunnilatarméla bygginga 4§ hverri 168, Hamarks nytingarhlutfall nyrra 168a fyrir einbylishis er
35% o0g 45% fyrir radhis ¢ Hvannabraut 7. steerd 168ar 985 x 30%=295,5 m* (sérakveedi fyrir einb.his
E) e Silfurbraut 44. sterd 16dar 849 x 30%=254,7 m? (sérdkveaedi fyrir einb.hiis E) & Silfurbraut 46.
staerd 100ar 813 x 30%= 243,9 m? (sérakvaedi fyrir einb.his E) » Silfurbotn 1, 3 og 5. steerd 16dar 1220
x 45%= 549 m* (sérakveedi fyrir radhis R) o Vesturbraut 29, sterd [68ar 741 x 30%=222,3 m?*
(sérakveedi fyrir einb.his B) e Vesturbraut 31. stzerd 168ar 745 x 30%=223,5 m? (sérakveedi fyrir
¢inb.his E)

Eru bessar stadir { samreemi vid forsendur ASK SVH 2012 -2030 bar sem stendur i 4.1: , [hiidasveedi
vestan Hafnarbrautar, nordan Litlubriiar, Gréin byggd - bétting og vidbatur 4 forsendum
byggdarmynstursins .

Kerendur felja ad bessi tillaga geti ekki verid 4 forsemdum byggdamynsturs begar i skilmalum er
husgerd fijals, enginn skilmalar um tlit, pakform eda annad? Ef eigendur Silfurbrautar 42 vilja byggja
steerri bilskar ba er bid ad afmarka sveedi fyrir skiirinn og pad geta verid vandkvaedi ad stekka hann,
Eigendur Silfurbrautar 40 geta aftur 4 méti staekkad his sitt um ca. 100 m® midad vid nytingarhlutfall
og byggingarreit tilldgunnar,

Ekki hefur verid tekin afstada til hedarsetninga 4 165um i skipulagstilldgunni sbr.

5.3.2.2. gri skipulagsreglugerd:,,Gera skal grein fyrir hedarsetningum 16da og adkomu fyrir
notendur 16danna, neydarbila og sorpbila“

A uppdratti eru ekki gefnir upp haedarkdtar, land er frekar flatt en hallar bo til sjdvar i

flestum tilvika. Pad getur pd verid toluverdur munur 4 hed 168a til deemis kann nytt his vid
Hvannabraut a8 standa t6luvert herra en his vid Silfurbraut , hiis vid Hvannabraut 6
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stendur { um 6 m yfir sjavarmali en Silfurbraut 40 4,7 m yfir sjadvarmali.

Yfirbord vid hisvegg mé vera 30 cm nedar en botnplata. { skipulaginu er ekki kvedi 4 um hed
168a. Ef vid gefum okkur ad gatan sé {6, 1 og fragengi 163 s¢ { 6.25 ba getur botnplata
Hvannabrautar 7 verd 1 6. 55 og menished samkvemt bvi verid 11.55. Manishaxd
Silfurbrautar 40 er liklegast i 8,5 m.

Karendur telja ad skortur 4 pessu sé i andstodu vid skipulagsreglugerd pannig ad peir sem
hagsmuna eiga ad gwta geti illmdgulega gert sér grein fyrir pvi hvemnig eda hvort ad
byggingar 4 160unum muni skerda lifsgadi beirra svo sem utsyni, landnotkun eda annad og er
bar med um annmarka 4 hinu krda deiliskipulagi ad rada.

Veitur og ofanvatn

Samkveemt sampykktu deiliskipulagi skal ofanvatn verdi ekki leitt § fraveitukerfi heldur leyst
innan 16da og fram kemur ad sveitarfélagid vinni ad heildarlausn fyrir adskilnad ofanvatns fra
60ru frarennslisvatni { hverfinu.

Keerendur telja ad verid sé ad leggja nyjar kvadir 4 ibta (huseigendur) med bessu akvaedi i
deiliskipulagstilldgunni og benda 4 ad ibtiar hafa ekki verid upplystir um hvort ad aukinn
kostnadur fylgi pessum breytingum. Sveitarfélagid hefur ekki haft samrad vid ibdana um
bennan batt né upplyst tbia um pad hvort ad farid verdi 1 adgerdir samhlida framkvemdum
vi® hitaveitu, |

Almennir skilmdlar { deiliskipulaginu

Kerendur telja ad skilmalar 1 deiliskipulaginu hvad vardar hilsagerdir sé 4fatt og mjbg litid farid yfir
hvernig uppbygging skuli vera, Adalskipulag SV 2012 - 2030 segir pé ad uppbygging skuli vera 4
forsendum byggdarmynstursins®

bad eru pvi sem nast engir skitmélar um uppbyggingu adrir en meenishad en i skilmalum kemur fram
ad ,Hisagerdir eru frjalsar ad &8ru leyti en bvi sem meliblod, hedarbléd, skilmélar pessir og
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar 1
adalatridum og tyrirkomulag bygginga 4 168inni®.

Kerendur telja ad skortur 4 meliblédum og hadarbl6dum eins og kvedid er 4 um {
skilmdlunum valdi pvi ad peir sem eiga hagsmuna ad gzta, narligejandi 16dar 0g
huseigendur, geta engan vegin lesid Ut hvad sé leyfilegt eins og t.d. hvort ad leyfilegt sé ad
hiis séu med einhalla paki, flstupaki, portbyggdupaki?

Portbygg bak er flat pak par sem veggir nd upp fyrir pakbrin, gefur bvi kost 4 ad vegg haed sé
nytt ad ihamark. Veggir hiiss vid Vesturbraut geta pvi verid 4,5m eda jafnir meenishad 4 flsta
baki. P6 ad talad sé um flatt pak er alltaf einhver halli 4 baki.

Grundun mannvirkja

Karrendur benda 4 ad engin Jardvegskénnun hefur farid fram eins og eindregid er malst til
bess ad gert verdi samkvemt verkfredistofunni Eflu. Kearendur telja ad sveitarfélagid, sem
abyrgdaradili ad deiliskipulagsgerdinni, sé skuldbundid til bess ad ganga i skugga um ad
166ir, sem fyrirhugad er ad Gthluta til nybygginga, séuireynd byggingarhafar.

Eigendur hiisa { nagrenni vid tyrirthugadar nyjar 168ir oitast mjog skemmdir 4 sinum hiisum
verdi byggt 4 160unum. Af fenginni reynslu er full steeda fyrir pessum otta hiseigendanna og
benda keerendur 4 ad sveitarfélagid geti ekki fyrrt sig abyrgd & pvi ef 168ir sem pad uthlutar
vitandi af pvi ad burdarbol og dypi nidur 4 burdarhaft undirlag er dstodugt. Sveitarfélagid er
aukinheldur med upplysingar um ad gera verdi jardkannanir 4 umreeddum 168um til a0 ganga
-r skugga um ad hett sé yfir hofud, med tilliti til nyrra 16darhafa og nerliggjandi 168arhafa,
ad byggja 4 landinu. :

Kerendur telja ad skortur 4 pvi ad hisakdnnun liggi fyrir sé asteda til bess ad fella
deiliskipulagi® ur gildi par sem ad slik kdnnun myndi upplysa um hvernig grundun niverandi



bygginga s¢ 4 narliggjandi 16dum eins og bent er 4 { minnisbladi Eflu verkfradistofiy ad burfi
ad gera.

Kerendur telja ad dvissan um pad hvort ad dhztt sé ad byggja 4 landinu sé svo mikil ad slikt
verdi ekki réttletanlegt med pvi ad varpa abyrgd 4 byggingaradilann med tilheyrandi kostnadi
fyrir hann og mégulega narliggjandi 16darhafa.

Green svaedi, samrdd vid ibiia og skerding ¢ utsyni.

{ framhaldi af fyrri auglysingu 4 skipulagstillsgunum (19. Desember 2019) skilududu

223 ibuar inn athugasemdum og lystu par yfir andstédu sinni vid fyrirhugadar breytingar 4
deiliskipulagi. Nu hefur verid sampykkt ad heimila undirskriftaséfnun um ad sampykkt
bagjarstjornar um breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag i Innba 4 Hofn verdi sett
ibllakosningu.

Ljost er ad tillogurnar eru i andstédu vid vilja ibua og telja karendur ad sveitarfélagid hafi
ekki tekid tillit til athugsemda ibtanna eda virt vilja peirra sbr. 40 gr. skipulagslaga um ad
hafa samrad vid ibua um fyrirhugadar breytingar.

fbtar eiga ad hafa mikid um bad ad segja pegar aformad er ad byggja inn i fyrirliggjandi
ibuabyggd sem hefur mogulega skadlegar afleidingar fyrir narliggjandi 160ir eda skerdir
lifsgaedi ibllanna 4 annan hatt.

i skipulagslogum sem og skipulagsreglugerd er gert rad fyrir ad haft sé virkt samrad og
samvinna vid ibla og telja keerendur ad tillaga bessi ad deiliskipulagi seeti slikri andstodu
ibua, ad fella verdi tilloguna tr gildi.

Steerstu hagsmunaadilar sem tillaga pessi vardar eru 16darhafar nerliggjandi 168a og skv. 3.
mgr. gr. 5.2.1. i skipulagsreglugerd skal haft samrad vid 163arhafa ef tillaga tekur til svaedis
sem liggur ad 16darmorkum og telja keerendur ad slikt hafi ekki verid gert med negjanlegum
heetti pannig ad réttletanlegt sé ad stadfesta gildi deiliskipulagsins.

ftrekud er krafa um a8 hid kerda deiliskipulag verdi fellt ar gildi.

Kerendur veita fiislega frekari upplysinga sé bess 6skad

Meofylgjandi gogn:
1. Minnisblad Eflu verkfreedistofu vegna péttingar byggdar — grundun, dags. 18. mars
2020

2. Adalskipulag sveitarfélagsins Homafjardar 2012-2030, stekkun ibudasvaedis og
pétting byggdar 4 Hofn dags. 20.08.2019

3. Deiliskipulag bétting byggdar i Innbz dags. 15.04.2020, breytt 22.10.2020

4. Samantekt 4 athugasemdum 0g svorum dags. 5. mai 2021

5. Undirskriftir keerenda dags. 2. jili og 7. juli 2021.



